r
FERMAN
BAU iz

www.fermanbau.at

MODERN LIVING

LINZERSTRASSE IN TRAUN
24 Wohneinheiten




r
FERMAN
BAU &/

r

INFRASTRUKTUR

Verbinden Sie die Annehmlichkeiten von
ruhiger, griner Lage mit der Stadt, die
alles hat.

In wenigen Minuten erreichen Sie die wunder-
schoénen Traun-Auen und den Oedtersee,
zwei Naherholungsgebiete mitten in der Natur.
Genauso wenig missen Sie das pulsierende
Leben der Stadt vermissen. In Reichweite
befindet sich das Trauner Zentrum mit

seinen Cafés, Restaurants und dem wochent-
lichen Bauernmarkt. Durch die Anbindung an
die StraBenbahn ist auch die PlusCity, Ober-
Osterreichs beliebtestes Einkaufszentrum, nur
einen Katzensprung entfernt. In 20 Minuten
erreichen Sie den zentralen Verkehrsknoten-
punkt des Landes, den Linzer Hauptbahnhof.
Zu FuB lassen sich von unserer Wohnanlage
aus Kaufhauser wie Lidl, Spar und Hofer
ebenso erreichen, wie die Volks- und Neue
Mittelschule in Traun.

Mit der Wohnanlage ,MODERN LIVING* ist
es uns gelungen, ein hochwertiges Objekt mit
den Annehmlichkeiten des taglichen Lebens
zu kombinieren.
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Oedtersee mit Sandstrand,
Beachvolleyballfelder,
Hallen- und Freibad, ...



Volkschule im Zentrum Kindergarten

Neue Mittelschule Traun
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WOHNANLAGE

Erwarten Sie das Unerwartete! Ferman Bau hat sich stets der Hochwertigkeit
seiner Wohnanlagen und Gebé&ude verschrieben.

Wir planen mit Herz und Hirn und
errichten Projekte, die jahrzehntelange
Wohnfreude garantieren. So auch bei
unserem neuesten Projekt ,MODERN
LIVING® in Traun. Das moderne und
zeitlose Erscheinungsbild garantiert
reprasentatives Wohnen zum leist-
baren Preis. Ferman Bau weil3, was
seine Kunden winschen, und unsere
Architekten lassen dieses Know-how
miteinflieBen. ,MODERN LIVING* ist eine
Wohnanlage, die Luxus und Nutzwert
miteinander verbindet. So ist die Anlage
in Massivbauweise errichtet. Fenster mit
3-fach-Verglasung, FuBbodenheizung
und optionaler Wohnraumltftung halten
die Betriebskosten am Boden. Apropos
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Boden: Diesen gestalten wir ganz nach
ihren Winschen mit hochwertigen
Parkett- und Fliesenbdden. Hochwertig
ist auch der Terrassenbelag aus pflege-
leichten Keramikplatten. Rollladen aus
Alu dienen der Sicherheit, ebenso wie
die groBzugigen Tiefgaragenplatze.
Selbstverstandlich ist die gesamte
Wohnanlage barrierefrei gestaltet und
mit einem Aufzug ausgestattet. Die
Wohnungen im Erdgeschoss verfu-
gen sogar Uber einen Eigengarten.

Die Wohnanlage ,MODERN LIVING*
verbindet Top-Lage mit hochwertigen
Wohnungen und Penthausern. Eine
Anlage, die selbst den hochsten
Ansprichen gerecht wird.




AUFZUG

JE NACH WOHNUNG BADEWANNE / DUSCHE (EBENERDIG)
BARRIEREFREIHEIT
ERDGESCHOSSWOHNUNGEN MIT GARTEN
FENSTER MIT 3-FACH-VERGLASUNG
FUSSBODENHEIZUNG

GANZGLAS BALKONGELANDER
GROSSZUGIGE TIEFGARAGENPARKPLATZE
HOCHWERTIGE PARKETT- UND FLIESENBODEN
HOLZZARGEN TUREN

MASSIVBAUWEISE

MODERNE ARCHITEKTUR

OPTIONAL WOHNRAUMLUFTUNG

ROLLADEN IN ALU

TERASSENBELAG KERAMIKPLATTEN

TV- SAT ANSCHLUSS
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BAUKORPER

Die Wohnanlage ,MODERN LIVING*
besteht aus 2 Baukdrpern und hat
insgesamt 24 \Wohnungen von ca.

44 - 112 m? und eine Geschaftsflache

von 204 m?.

Ob#0
% www.fermanbau.at
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Die Zugange der einzelnen WWohnungen
erfolgen im Baukorper 1 Uber ein ge-
schlossenes Stiegenhaus und im Bau-
korper 2 Uber einen offenen Laubengang,
wobei der Zugang zum Laubengang

Uber das geschlossene Stiegenhaus zu
erreichen ist. Die Wohnungen sind sowohl
Uber eine geradlaufige Treppe als auch
Uber einen Aufzug erreichbar.
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ERDGESCHOSS
Baukorper 2

TOP 1
ErdgeschoB / Baukoérper 2
Vorraum 11,14 m?
AR 2,88 m?
WC 3,16 m?
Schlafen 12,29 m?
Bad 7,34 m?
= | Kind 10,15 m?
= ' Wohnkiiche 29,70 m?
Zmmer Gesamt 76,66 m?
Terrasse 20,85 m?
Garten 95,00 m?

TOP 2

ErdgeschoB / Baukoérper 2
Vorraum 6,06 m?
AR 2,41 m?
Schlafen 11,71 m?
Bad 8,16 m?
WC 3,57 m?
Wohnkiiche 27,66 m?
Gesamt 59,57 m?
Loggia 5,89 m?
Garten 25,00 m?

ro-.

T

Abstellraum
24w
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Die endgtiltigen Fldchen kénnen geringftigig von den Fldchenangaben des Plans abweichen. Irrtimer und Fehler vorbehalten.
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ERDGESCHOSS
Baukorper 2

Garten
250 m*

Terrasse
5,89 m*

Wohnen
28,22 m?

6,65 m*

TOP 3
ErdgeschoB / Baukoérper 2

Vorraum 6,06 m?
AR 2,41 m?
WC 3,57 m?
Schlafen 11,71 m?
Bad 8,16 m?
WohnkUche 27,66 m?
Gesamt 59,57 m?
Terrasse 5,89 m?
Garten 25,00 m?

ro-.

L_,f.f[_’_l_’_ﬁ

TOP 4

ErdgeschoB / Baukoérper 2
\orraum 6,65 m?
AR 2,50 m?
WC 4,02 m?
Schlafen 11,69 m?
Bad 8,20 m?
WohnkUche 26,22 m?
Gesamt 59,28 m?
Terrasse 5,33 m?
Garten 22,00 m?

L'.;[.flf_]f_ﬁ

MODERN LIVING - 9



r

1. OBERGESCHOSS

Baukorper 2
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Terrasse | e oIl |
20,80 m* ‘

Wohnen
2070 m*

3
Waohnen
27,66 m*

-
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= W
5,84 m*
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Abstellraum
241 m?

TOP 5

1. ObergeschoB / Baukorper 2
Vorraum 11,14 m?
AR 2,88 m?
WC 3,16 m?
Schlafen 12,29 m?
Bad 7,34 m?
Kind 10,15 m?
Wohnkiiche 29,70 m?
Gesamt 76,66 m?
Terrasse 20,60 m?
Garten 90,00 m?
TOP 6

1. ObergeschoB / Baukorper 2
Vorraum 6,06 m?
AR 2,41 m?
Schlafen 11,71 m?
Bad 8,16 m?
WC 3,57 m?
Wohnktche 27,66 m?
Gesamt 59,57 m?
Loggia 5,84 m?



Die endgtiltigen Fldchen kénnen geringftigig von den Fldchenangaben des Plans abweichen. Irrtimer und Fehler vorbehalten.
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1. OBERGESCHOSS ?
Baukorper 2
u I} 1. ObergeschoB / Baukorper 2
1R
\: | Vorraum 6,06 m?
B AR 2,41 m?
Wohnen WC 3,57 m?
ol 27,66 Schlafen 11,71 m?
E 4 Bad 8,16 m?
—_— 1 Wohnklche 27,66 m?
Zimmer : Gesamt 59,57 m?
/ [ ] Loggia 5,84 m?

Abstellraum
241m*

L‘.;[.ff:ii:'_ﬁ

TOP 8

1. ObergeschoB / Baukérper 2
\orraum 6,65 m?
AR 2,50 m?
WC 4,02 m?
a Schlafen 11,69 m?
— = Bad 8,20 m?
‘ ] Wohnkiiche 26,22 m?
Gesamt 59,28 m?
Loggia 5,28 m?
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1. OBERGESCHOSS
Baukorper 1

12 - MODERN LIVING

TOP 9
1. ObergeschoB / Baukorper 1
Vorraum 8,84 m?
AR 1,32 m?
WC 2,76 m?
Kind 11,42 m?
Schlafen 12,54 m?
Bad 5,49 m?
Zimmer Wohnkiiche 22,87 m?
# Gesamt 65,24 m?
r i Loggia 5,02 m2

Die endgtiltigen Fldchen kénnen geringfiigig von den Flachenangaben des Plans abweichen. Irrtiimer und Fehler vorbehalten.
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Barrierefrel planen und bauen — das heif3t
eine Umwelt gestalten, die kinderfreundlich,
altenfreundlich, behindertenfreundlich,
kurz: menschenfreundlich ist.

MODERN LIVING - 13



r

2. OBERGESCHOSS
Baukorper 2
xS SoE [
. , _ | TOP 10
% @ 2. Obergeschof / Baukorper 2
! | Terrasss | |
R \orraum 16,08 m?
AR 2,35 m?
WC 3,57 m?
Schlafen 16,75 m?
& ‘ ' ' Bad 10,87 m?
: oo Kind 10,73 m?
bzt > 8 . Kind 11,40 me
WohnkUche 35,23 m?
Gesamt 106,98 m?
¥ Loggia 86,81 m?
P -~y e £, P—— _
= we L l T L T
& —_— -
b " I | d
o e £dCle B
\ Zimmer _._.ql
L w0mEm ' [ 'Ll |
Bad §
10,87 m?* ) |
i ! i TOP 11
o e i | k.

2. ObergeschoB / Baukorper 2

\Vorraum 11,33 m?
AR 1,70 m?
Schlafen 14,72 m?
Kind 11,35 m?
Bad 9,65 m?
WC 3,56 m?
WohnkUlche 30,80 m?
Gesamt 83,11 m?
Loggia 19,26 m?
’- — == — -~ —

L___ l 'L i

= -— T
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|
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Die endgtiltigen Fldchen kénnen geringftigig von den Fldchenangaben des Plans abweichen. Irrtimer und Fehler vorbehalten.
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2. & 3. OBERGESCHOSS ®

Baukorper 1

TOP 12 & 18
2. & 3. ObergeschoB / Baukorper 1
Vorraum 10,73 m?
AR 1,63 m?
WC SB7
Kind 12,21 m?
Schlafen 13,73 m?
Bad 6,96 m?
Wohnkiiche 31,71 m?
et Gesamt 80,54 m?
Loggia 6,44 m?
mr——_ _ - ‘
L___ l L N
- —: .
| —=

TOP 13 & 19
2. & 3. ObergeschoB / Baukorper 1
Vorraum 4,99 m?
AR 2,51 m?
WC 2,77 m?
Schlafen 13,13 m?
Wonmen Bad 7,13 m?
Wohnkiiche 28,21 m?
Gesamt 58,74 m?
e Loggia/Balkon 6,80 m?
’- - == —— -~ —
L___ l L v
- -_— T
d
| —=

=
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2. & 3. OBERGESCHOSS
Baukorper 1

WWohnen
2821 m*

Zimmer
13,13 m*

Abstelliraum
251 m Vorraum

499m

Vorraum
1457 m*

S e
wc :
267 m*

Bad
766 m*
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TOP 14 & 20
2. & 3. ObergeschoB / Baukorper 1
Vorraum 4,99 m?
AR 2,51 m?
WC 2,77 m?
Schlafen 13,13 m?
Bad 7,13 m?
Wohnkiiche 28,21 m?
Gesamt 58,74 m?
Loggia 6,80 m?
’. === -— ——
L___ l L =
= -— T
rd
| =

TOP 15 & 21
2. & 3. ObergeschoB / Baukérper 1
\orraum 14,57 m?
AR 1,65 m?
WC 2,67 m?
Kind 13,00 m?
Schlafen 11,00 m?
Bad 7,65 m?
WohnkUche 30,04 m?
Gesamt 80,58 m?
Loggia 4,29 m?
’. === — =
L___ l ‘L %
= -— T
rd
| =
— =
' - 1
1AL
L=-LTIT 1L

Die endgliltigen Flachen kénnen geringfiigig von den Flachenangaben des Plans abweichen. Irrtimer und Fehler vorbehalten.



r

2. & 3. OBERGESCHOSS

Baukorper 1

TOP 16 & 22

2. & 3. ObergeschoB / Baukorper 1
Vorraum 5,69 m?
AR 1,32 m?
Bad/WC 6,28 m?
Schlafen 11,12 m?
Wohnkiche 19,89 m?
Gesamt 44,30 m?
Loggia 4,61 m?

r=-- - =
L~__L "L
=i —
|

TOP 17
2. ObergeschoB / Baukorper 1
Vorraum 9,44 m?
AR 1,32 m?
Schlafen 12,10 m?
Bad/WC 7,45 m?
WohnkUche 26,22 m?
Gesamt 56,53 m?
Loggia 5,02 m?
r=- = — -~ —
L___ Z L i
= e
rd
| -
.d
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DACHGESCHOSS

Baukorper 1

l_—ln'

L=

Zimmer
12,68 m*

Vorraum
9,24 m?

L

-

Vorraum
11,79 m?

Wohnen
3947 m*

N

Terrasse
186,51 m*

Wohnen
39,23 m?

Zimmer
18,19 m?

Zimmer
1 13,13 m?*

18 - MODERN LIVING

TOP 23

DachgeschoB / Baukérper 1
\orraum 9,24 m?
AR 2,64 m?
WC 3,22 m?
Kind 12,68 m?
Schlafen 13,84 m?
Bad 6,79 m?
Wohnklche 39,23 m?
Gesamt 87,64 m?
Terrasse 86,51 m?
|' - 71

TOP 24

DachgeschoB / Baukorper 1
\orraum 11,79 m?
AR 2,51 m?
WC 2,77 m?
Kind 13,13 m?
Kind 14,70 m?
Schlafen 18,19 m?
Bad 9,75 m?
WohnkUche 39,47 m?
Gesamt 112,31 m?
Terrasse 104,02 m?

Die endgliltigen Flachen kénnen geringfiigig von den Flachenangaben des Plans abweichen. Irrtimer und Fehler vorbehalten.



KELLERGESCHOSS
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Nicht nur die Wohnungen glanzen mit GroBzlgigkeit

und durchdachten Ideen, auch ,unterirdisch® bietet
»,MODERN LIVING" jede Menge Komfort, wie gro3zigige
Tiefgaragenplatze und separate Kellerabteile mit

jeder Menge Stauraum.
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Machen Sie sich selbst ein Bild von lhrem,
vielleicht schon bald, neuen Zuhause.

Wir stehen lhnen jederzeit fir Auskinfte oder
Besichtigungen zur Verfugung. Unser Team
st jederzeit bemiiht Ihnen mit Rat und Tat
zur Seite zu stehen.

FERMANBAU Gesellschaft m.b.H. | HanfpaointstraBe 99 | A-4050 Traun
Tel.: 07229 91 80 8 | Fax.: 07229 91 80 9 | office@fermanbau.at

Bildquellen: Titelfoto © stock.adobe.com/bnenin, Seite 4 © stock.adobe.com/Konstantin Yuganov, Seite 8/9 © stock.adobe.com/karepa, Seite 10/11 © stock.adobe.com/Boggy,

Seite 13 © stock.adobe.com/bnenin, Seite 14/15 © stock.adobe.com/NDABCREATIVITY; Seite 16/17 © stock.adobe.com/NDABCREATIVITY
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